EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n° 08013774-88.2018.8.12.0110

Classe: Cumprimento de sentenga

Exequente(s): Condominio Parque Residencial dos Flamingos
Executado (s): Ernestina Augusta Pereira da Silva

Dr. Paulo Roberto Cavassa de Almeida, Juiz de Direito da 112 Vara do Juizado Especial Central de
Campo Grande/MS, com Endereco: Rua Sete de Setembro, 174, Centro, CEP 79002-121, Fone: (67)
3317-8682, Campo Grande/MS, E-mail: cgr-11jecentral@tjms.jus.br, na forma da Lei etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar,
que o Sr. Tarcilio Leite, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito (a) na JUCEMS sob o n° 03, e
devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do
Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horarios abaixo mencionados,
0(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condi¢Oes a seguir descritos:

1° LEI Léo —encerramento dia 31/01/2025 a partir das 14h30min (horario de Brasilia).
2° LEILAO - encerramento dia 07/02/2025 a partir das 14h30min (horario de Brasilia).

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na forma eletronica,
no endereco eletronico: www.casadeleiloes.com.br, devendo os lances serem feitos pela internet no
primeiro dia util subsequente ao da publicacdo deste edital, com término do 1° LEILAO a partir de
14h30min (horario de Brasilia) do dia 31/01/2025, onde entregar-se-a 0 bem a quem der o maior lango, em
valor igual ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1° leildo,
seguir-se-4 ao 2° LEILAO, sem interrupcdo, e com término a partir de 14h30min (horario de Brasilia) do
dia 07/02/2025, ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que nédo serdo
aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 70% (setenta por cento) do valor da avaliacdo
(art. 891, paragrafo Unico, do CPC).

1.1) - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletrdnica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos 0s
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-
CSM/TIMS n° 375/2016).

2) DESCRICAO E ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): APARTAMENTO —
UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA PARTAMENTO N.° 03 (TRES) DO BLOCO C-12 (C-
DOZE), 1° PAVIMENTO DO RESIDENCIAL PARQUE DOS FLAMINGOS, na capital de
Campo Grande/MS, composta por area privativa de 52,730000 metros quadrados de uso comum de
15,577100 metros quadrados, totalizando 68,3071000 metros quadrados de area construida, o que
corresponde a uma fracéo ideal 0,1304000% do terreno. Confrontagdes: norte, com circulacéo, area
comum descoberta e espaco vazio; sul, com area comum descoberta e espaco vazio; leste, com
apartamento 02, area comum descoberta e espago vazio; oeste, com area comum descoberta limitrofe
ao estacionamento e espaco vazio. Divisdo Interna: sala, 02 quartos, cozinha, banheiro, area de servico
e vara. Edificado sobre o LOTE DE TERRENO DESIGNADO por éarea B, resultante do
desmembramento do imével denominado AVIACAO — Bairro Sobrinho, com area de 06 hectares e
909,548 metros quadrados, medindo e limitando-se: frente, 181,30 metros com a Rua Zakia Nahas
Siufi; sul, 181,30 metros com frente para a Rua Camélia Dutra; leste, 335,96 metros com a Américo
Marques; oeste, 335,96 metros com Avenida dos Crisantemos. O dito imovel esta registrado as
margens da matricula imobiliaria n® 32.647, consoante fls.429-431 de 08 de julho de 2024.

2.1) ESTADO DE CONSERVACAO DO(S) BEM(NS): O imével nfo tem a planta e divisdes
internas padrdo de todos os demais apartamentos do condominio. Piso em cerdmica e bom estado de
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conservagao de pintura, rede elétrica e hidraulica, consoante Laudo de Avaliacdo em fl.411 de 20 de
fevereiro de 2024.

2.2) LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): O apartamento esta localizado & Rua Americo Marques,
n°409, Residencial Flamingos, apto 3, Bloco C-12, Vila Sobrinho, CEP 79110-300, Campo Grande -
MS, em f1.410 de 20 fevereiro de 2024.

2.3 — O(s) bem(ns) sera(ao) leiloado(s) no estado de conservagdo em que se encontra(m), sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicfes, antes das datas designadas
para o leildo judicial eletronico, e sua entrega dar-se-4, em razdo da carta de Arrematacéo
expedida por este juizo, por intermédio do Oficial de Justica.

2.4-O bem serd entreque ao adgquirente/arrematante no estado em gue se encontra, competindo ao
interessado 0s encargos necessarios a efetivacdo do reqgistro, caso necessario, bem como a verificacdo
do estado fisico do bem e os custos da retirada do bem do local onde se encontra.

3) DEPOSITARIO: Né&o constam nos autos informacdes acerca do depositario fiel do imével.

4) VALOR DA AVALIACAO: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), consoante Laudo de
Avaliacdo em fl.411 de 20 de fevereiro de 2024.

5) DEBITOS: R$ 20.921,25 (vinte mil, novecentos e vinte e um reais e vinte e cinco centavos), em
fls.435-437 com validade até 07 de agosto de 2024.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, ndo respondendo por_estes 0 Arrematante (art.130 do CTN), observada a ordem de
preferéncia (art. 908, §2° do CPC/2015), salvo determinacao judicial em contrério.

6) ONUS: R.02-M.32.647 — P.47.067-24/08/2007 — Procede-se a este registro, nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda com Usufruto Vitalicio, lavrada nas Notas do 1° Tabelionato de Campo
Grande — MS, Lv° 447, fls.262, firmada em 09.07.2007, para fazer constar que VAGNER ROSA
VILALBA, brasileiro, solteiro, maior, técnico em informatica, C.I/RG. n® 527.761 SSP/MS e CPF n.°
609.536.911-87, residente e domiciliado na Avenida Crisantemos, n® 274, apt® 03, Bloco C-12,
Residencial Flamingos, Campo Grande — MS, ADQUIRE O USUFRUTO VITALICIO, sobre o
imovel objeto desta matricula pelo valor de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais). R.03 — N.°
32.647 — P.170.353 — 11/03/2020 - REU: ERNESTINA AUGUSTA PEREIRA DA SILVA.
AUTOR: CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL DOS FLAMINGOS. TITULO: Penhora.
FORMA DO TITULO: Termo de Penhora — Bem Imodvel, extraido dos autos n° 0813774-
88.2018.8.12.0110 de Execucédo de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais expedido pela 112
Vara do Juizado Especial Central de Campo Gran — MS, em 21/02/2020. VALOR DO DEBITO: R$
22.406,95 (vinte e dois mil quatrocentos e seis reais e noventa e cinco centavos), atualizado até
27/09/2018. R.04-M.32.647. P.220.149-10/05/2024 — REU: ANA LUCIA FERREIRA VILBA.
AUTOR: MUNICIPIO DE CAMPO GRANDE - MS. TITULO: Arresto (sobre a nua-propriedade).
FORMA DO TITULO: Mandado de Citacdo, Penhora, Avaliacdo, Intimag&o e Registro do Arresto
n°001.2022/006495-5, extraido dos autos n® 0946558-94.2002.8.12.0001 de Execucéo Fiscal — Divida
Ativa, expedido pelo Dr. Wagner Mansur Saad, M.M° Juiz de Direito da Vara de Execucéo Fiscal do
Municipal da Comarca de Campo Grande — MS, 27 de maio de 2022. Valor do débito: R$ 2.980,18
(dois mil, novecentos e oitenta reais e dezoito e centavos).

7) ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): ERNESTINA AUGUSTA PEREIRA
DA SILVA - COMARCA DE CAMPO GRANDE — MS - 0802175-18.2023.8.12.0001; 0831482-
17.2023.8.12.0001; 0813774-88.2018.8.12.0110.



8) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$: 84.755,46 (oitenta e quatro mil,
setecentos e cinquenta e cinco reais e quarenta e seis centavos), em fl.433 atualizado até 01/07/2024.

09) CONDICOES DE PAGAMENTO: Homologado o lance, o sistema emitira guia de depésito
judicial identificado vinculado ao juizo do processo n°® 0813774-88.2018.8.12.0110, subconta n°
993430. 09.1 — O valor do bem arrematado, devera ser depositado atraves de guia de depésito judicial
da CEF — Caixa Econbmica Federal — enviada por Tarcilio Leite (obtida diretamente no site
www.casadeleiloes.com.br), no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, bem como devera ser
depositada a comissdo do gestor através do pagamento de boleto na rede bancaria, ou por transferéncia
eletronica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente do Gestor
de Leildo Eletrénico Tarcilio Leite (Claudia Aude Leite-ME- CNPJ:24.600.496/0001-00 — Banco
BRADESCO - agéncia 1387-0; conta corrente n® 20.170-7- Casa de LeilGes).

10) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o devida ao
leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da arrematacao,
além do ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, na forma da lei. 10.1 — N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro
publico oficial e ao corretor na hipotese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de
anulacdo da arrematacao ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia
da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial
e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos indices
aplicaveis aos créditos respectivos. 10.2 — Na hipotese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remicdo, apos a realizacdo da alienagdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comisséo. 10.3 —
Se o valor da arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial
e do corretor, assim como as despesas com remoc¢do e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do
produto da arrematacdo. 10.4 — O executado ressarcird as despesas com a remocdo, guarda e
conservacao dos bens, inclusive se, depois da remocéo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagéo,
pagamento, remi¢do ou adjudicacao (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 10.5 — Correrédo
por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos & desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

11) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracio de seus
bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.1 — O usuério interessado em participar do leildo judicial
eletrdnico devera se cadastrar previamente no sitio eletrébnico em que se desenvolvera o leildo,
devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por
tela de confirmacédo. 11.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade
em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e criminalmente, pelas informacoes
langadas e implicara a aceitacdo da integralidade das disposi¢des contidas na Resolugdo n° 236/2016
e no Provimento CSM/TJMS n° 375/2016, assim como nas demais condi¢des estipuladas neste edital.
11.3 - O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados 0s esclarecimentos de
quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir
eventuais duvidas referentes as transacoes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletronico (arts.
14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.4 — Durante o leildo, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados online, de modo
a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo
online correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMS
n® 375/2016). 11.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o
declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienacdes judiciais eletrénicas no
PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo
publico (arts. 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer



das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comiss&o do leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art.
32 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 11.6 — 0 exequente, se vier a arrematar o bem, néo estara
obrigado a exibir o pre¢co, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés)
dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematag&o e, neste caso, o bem sera levado a
nova praga a custa do exequente (892, 8 1°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematacéo do bem pelo
exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do gestor; 11.7 — O(s) imdvel(is) sera(ao)
vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Cddigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito
com relagdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por
eventual divergéncia entre o que constar na descri¢cao do(s) imével(is) e a realidade existente; 11.8 —
O arrematante deverd se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal ao(s) imdvel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes
decorrentes das convencgdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacdo do(s) imdvel(is); 11.9 — Desfeita a arrematacao
pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao mesmo os valores pagos
e relativos ao precgo do(s) bens arrematado(s) e a comissdo da Empresa Gestora Judicial, deduzidas as
despesas incorridas; (art. 10, 82° do Provimento n. 375/2016 do TIMS); 11.10 — Eventuais ocorréncias
ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da
execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); 11.11 — A arrematacéo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro
publico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante sera
dispensada em leildo eletrénico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial
(Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

12) OBSERVACOES: 12.1- em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-
mail com instrucdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e- mail antes de
efetuar qualquer pagamento); 12.2- o arrematante devera apresentar a guia comprobatdria do referido
pagamento para que seja remetido ao juizo; 12.3 - decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo
sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacdo sera encaminhada ao Juizo
competente para a aplica¢do das medidas legais cabiveis; 12.4 - a Fazenda Publica podera adjudicar os
bens penhorados: I- antes do leildo, pelo preco da avaliacdo, se a execucdo ndo for embargada ou se
rejeitados os embargos; Il - findo o leildo: a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliacdo; b)
havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢es com a melhor oferta, no prazo de 30
(trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagio ou o valor da melhor oferta for superior ao dos
créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for
depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF). Os horarios
previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF.

PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacoes,
poderé(&o) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor
que ndo seja considerado vil (art. 26 do Provimento CSM/TJMS 375/2016); 2) Em qualquer hipotese,
seré necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do lance a vista, podendo o restante ser
parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucdo idénea, quando se tratar de
bens mdveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis, conforme
dispde 895, I, Il e 88, do Cddigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, §
7° do Cadigo de Processo Civil; 4) As parcelas serdo atualizadas pela variacéo positiva do IGP-
M (indice de Geral de Precos de Mercado), medido pela FGV (Fundagéo Getulio Vargas). Tanto
a entrada de 25% (vinte e cinco por cento) quanto as parcelas mensais posteriores serao
depositadas diretamente na SUBCONTA vinculada a estes Autos.

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do



Provimento CSM/TJMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel
pelo pagamento da comissao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem,
devida ao Leiloeiro Tarcilio Leite.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, ap6s a abertura da coleta de lances para o primeiro
leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou
alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e
hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticao
fazendo mencao expressa quanto a remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais
juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) devido ao
Leiloeiro Tarcilio Leite sobre o valor da avaliacdo (art. 10, 83° do Provimento CSM/TJMS no
375/2016).

ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao do
leil&o, fica o0 executado obrigado a pagar a comissédo em percentual de 5% (cinco por cento) devida ao
Leiloeiro Tarcilio Leite, sobre o valor da avaliacdo (art. 10, 83° do Provimento CSM/TJMS no
375/2016).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) e seu(s) cdnjuge(s), se casado(s) for(em), bem como
o credor hipotecario, e ainda, 0s eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura nao
tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimagéo
pessoal; 0 Ministério Publico, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas do leildo
constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da
arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugdo, consoante o disposto nos
arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer
medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no 81° do art. 903 do CPC/2015 sera de
dez dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacgéo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado e afixado na forma da Lei.
Eu, [Nome do Chefe de Cartorio], Chefe de Cartorio, conferi.

(MS), [ |

Paulo Roberto Cavassa de Almeida
Juiz de Direito
(Assinado por certificagéo digital)
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